OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

3 Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-470
Bar.21.09.2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata objekata (»Sl. list CG«, broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i

2 | 082/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 087/18, 028/19 i 075/19),
DSL »Virpazar« (»Sl.list CG« broj 13/15) i podnijetog zahtjeva Petranovié Veska, iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta - “Hotel Vir’- na urbanistickoj parceli/lokaciji broj
100, u zahvatu DSL »Virpazar«, u zoni »C«. Vedi dio katastarske parcele broj 2/2 KO
Boljeviéi, u Baru, se nalazi u sklopu predmetne urbanisti¢ke parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlaséene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

(&)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Petranovié Vesko, iz Podgorice

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DSL »Virpazar« (graficki prilog » Postojeée stanje, Spratnost i
bonitet objekata«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ine sastavni dio ovih
uslova.

Prilikom obilaskom lokacije, u cilju anketiranja i upoznavanja sa stanjem na terenu,
prikupljeni su podaci o postojecem gradevinskom fondu i prikazani u tabeli.

Br PovrSina Ps\ﬁ'gil;a épratnost
Objekata prlzer:qua objekata | objekata Namjena povrsina BR. Etaza
(m ) (m2)
25 852,18 2.556,54 P+2 Hotel - turizam 3
1




E izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
, v/ ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

( X \ Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Postojeci objekti
Planirana je rekonstrukcija postojecih objekata u skladu sa kapacitetima iskazanim u
tabeli a u skladu sa Konzervatorskim uslovima izdatim od strane nadlezne institucije.

Namjena parcele: Hotel , Vir*

Planirana je nadgradnja postoje¢eg objekta Hotela nad postoje¢im horizontalnim
gabaritom u cilju obogacivanja sadrzaja u skladu sa savremenim potrebama turistiCke
ponude.

Planirana krovna terasa moze koristiti za izgradnju bazena, restorana, tehnickih
prostorija u funkciji projektovanih sadrzaja i sl. Povr$ina ove etaze ulazi u BGP datu u
tabeli.

Povrsina horizontalnog gabarita, BGP i spratnost dati su u tabeli.

Planirani broj lezaja je 60.

ZONA C - prostor brda Besac

Planirana je rekonstrukcija postojecih objekata u cilju osavremenjavanja a u skladu sa
konzervatorskim uslovima prema smjernicama Studije zastite kulturnih dobara.

Zbog specificne konfiguracije terena na kojoj se nalaze ovi objekti od kojih neki
predstavljaju potencijalno nepokretno kulturno dobro, kao i €injenice da se nalaze u
obuhvatu zasticene okoline nepokretnog kulturnog dobra Utvrdenja Besac, svaka
gradnja novih objekata bi devalvirala sveukupne vrijednosti postojecih objekata i
ambijenta, pa je iz tog razloga u ovoj zoni isklju¢ena moguénost planiranja novih
objekata

Objekat Hotela ,Vir* takode je planiran za rekonstrukciju i adaptaciju u skladu sa
standardima iz oblasti turizma.

7.2. Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisane u grafickom prilogu
»Parcelacija i regulacija«.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DSL »Virpazar«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija podzemnih etaza moze da bude do min. 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8 | I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
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/J cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
A spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije* koja predstavlja osnovni strateski
; dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl.
list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«,
| br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Gradili$te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
I i izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
‘ organizacije gradili§ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mijere zastite
radnika, gradana i vozila, a zasétnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavijene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmicke uticaje prema
karti mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vaZe¢im zakonskim propisima.

Dio Virpazara koji lezi na dnu Crmnickog polja, zbog toga Sto se ovo dno sastoji od
aluvijalnih poluvezanih i nevezanih sedimenata ($ljunka, pijeska i gline) a sa vrlo plitkom
podzemnom vodom, treba ga prilikom odredivanja seizmickih uslova izgradnje ubrojati
u zone sa moguc¢om pojavom i 10°MCS. Medutim djelovi Virpazara koji leze na
kre€¢njackom grebenu sa utvrdenjem Besac i na terenima juzno od Zeljeznicke pruge
odnosno na pomenutim trijaskim bre¢ama i kre¢njacima Velikog i Malog Humca, moze
da se rac¢una sa intenzitetom seizmickog kretanja do 8°MCS.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podruéjima (“Sluzbeni
list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Sve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise
od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
privremenim tehni¢kim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima(,Sluzbeni \
list SFRJ",broj 39/64).

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»SlI. list CG«, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»SlI. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o¢uvanja
zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite

. zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

. iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
objekte u zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list CG", br. 40/10,
73/10, 40/11i 27/13).

- Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona
o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", broj 64/11). |
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjie§enjem plana, a
prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.

ZTH — Zelenilo za turizam (hoteli)

Minimalni procenat ozelenjenosti je 30%

Zelene povrsine za turizam (Hotel)

Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata ¢iji oblik i kvalitet bitno utice na stvaranje
Sto primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu
organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor.

Kvalitet ovog prostora posebno istice neposredna blizina jezera, objekata kulturne
bastine i najatraktivnija smjena pejzaza, $to sve mora doci do izrazaja u pejzaznom
uredenju ovog prostora.

Zelene povrSine uz objekat hotela Vir su uglavnom oskudno parterno uedenje i u
narednom periodu neophodno je izvrsiti rekonstrukciju i unapredenje ovih povrsina.
Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke
sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lid¢éa,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i strane
vrste kojima odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.
Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa.

Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
krosnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora.

Pozeljno je planirati vertikalno zelenilo radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i $to
potpunijeg estetskog dozivljaja prostora.

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:




%’*—‘

" ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, $etnju i mogucnost lake rekreacije.

&/ = kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom ‘
. postojeci biljni fond, sacuvati u vidu enklava, veéih grupacija, formirajuci tzv.
Sumarke, saduvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako
i sa prirodnih povrSina, bilo pojedinacno ili u grupama,

. planirati pjeSacke staze, trgove, platoe, skaline — stepenista koje ce povezati
predmetni prostor sa okruzenjem,

. obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se |
biljike sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a, karakterom i izgledom cvjetova. ‘
. posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se koriS¢enje nizih
dekorativnih biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.

g gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

=  voditi racuna o vizurama,

. planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti uskladene sa materijalima
koristenim za izgradnju objekata.

. Pravilno izvodenje povrSinske drenaze na svim terenima izloZzenim eroziji i ne
prekidanje Sumskih sklopova na strmim padinama zbog moguce erozije.

. sadnice treba da budu minimalne visine od 2.5-3m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

. za novoplanirane turistiCke objekte od 3*- min. 60m? zelenih i slobodnih povrsina,
za objekte sa 4*-min. 80m? zelenih i slobodnih povrsina i za objekte sa 5* mora biti min.
100m? zelenih i slobodnih povrSina po leZzaju u objektima,

. Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ¢e se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora.

E ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege t.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,

s Vertikalno zelenilo — sluzi za ukrasavanje fasada, terasa i potpornih zidova.
Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa
vegetacijom slobodnih povr§ina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru terasa turisticko-
ugostiteljskih objekata. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvacim dijelom
penjacice i puzavice.

SEETINS

Uredenije ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukliuCuje obaveznost izrade projekta
uredenija terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica, odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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Generalne mjere zastite prema Studiji zastite spomenika kulture:
Izmjestiti parkiranje automobila sa povrsina namijenjenih kretanju pjeSaka

& Redovno odrzavati sve ulicne elemente ‘

NS !!"3““? . Redovno odrzavati, konzervirati i restaurirati fasade objekata koji €ine ulicne

frontove i konzervirati i restaurirati sve vrijedne autentiéne elemente uli¢nih fronotova

*» Trotoare i pjeSacke povrSine uz objekte komercijalnih i drugih sliénih sadrzaja

planirati tako da postavljanje mobilijara bude u zoni uz objekte i na nac¢in da podrzava

funkciju objekta

. Obezbijediti uslove za efikasno kretanje pjeSaka u zoni izmedu objekata i

komunalne zone (zelenilo, urbani mobilijar) ili objekata i uliéne povrSine najmanje u

skladu sa minimalnom propisanom $irinom za kretanje i mimoilazenje dva pjeSaka

» Za objekte koji na ulazima moraju postaviti rampe za kretanje lica smanjene

' pokretljivosti potrebno je na osnovu dobijenih konzervatorskih uslova, izraditi idejno

rieSenje pristupne rampe i dostaviti ga Upravi za zastitu kulturnih dobara na saglasnost.

*»  Zadrzati i oCuvati prepoznatljiv tip kuce u autenti€cnim gabaritima, volumenu i

| materijalizaciji.

1 . Autentini horizontalni i vertikalni gabariti objekata oko trga, izgled njihovih fasada

| | sa svim svojim karakteristicnim arhitektonskim elementima, arhitektonskom plastikom,

kao autenti€nim materijalima, se ne smiju mijenjati.

* Ocuvati ambijentalne karakteristike trga, zadrzati kvalitetne vizure, Stititi

ambijentalne vrijednosti zone pojedinacnih kulturnih dobara, bez moguénosti gradnje u

okviru istih.

" Ocuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢iScenja

kamena.

=  Ocuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢i¢enja

kamena.

. U toku sanacije objekata, a u cilju unapredenja energetske efikasnosti objekta,

odnosno etaZa i potkrovlja, moguce je upotrijebiti savremene materijale, na nacin da oni

nisu vidljivi na spoljasnjosti objekta.

Za sve buduce intervencije izraditi konzervatorski projekat u skladu sa tradicionalnom
arhitekturom i uz primjenu tradicionalnih arhitektonskih elemenata kao $to su:
naglaseni portali, lu€ni ili pravougaoni,

izduzZeni pravougaoni prozori sa rasternom podijelom,

kameni okviri fasadnih otvora,

dvovodni i Cetvorovodni krov pokriven kanalicom,

stolarija radena od drveta i ofarbana u bijeloj, plavoj ili tamno zelenoj boji,
izlog-prozore raditi u materijalima primjerenim tradicionalnim otvorima, kao i
dimenzije,

* omalterisane fasade koloristicki usaglasavati, uz kori§¢enje boja karakteristi¢nih
za podneblje.

Za sve konstatovane izmjene horizontalnih i vertikalnih gabarita na objektima koje nijesu
sprovedene u skladu sa planskom dokumentacijom predvidjeti izradu konzervatorskih
projekata restauracije i/ili adaptacije na osnovu autenti¢ne dokumentacije o predasnjem
izgledu, koja podrazumijeva sliedece:

. Restauracija je vracanje nedostajucih djelova i odstranjivanje neautenti¢nih
djelova i dodataka kulturnom dobru, u skladu sa njegovim izvornim oblikom i svojstvima,
primjenom originalnih, odnosno odgovarajuc¢ih materijala, uz postovanje doprinosa svih
perioda u stvaranju i o€uvanju kulturnog dobra, na nacin da se svi dodatni radovi
prepoznatljivo razlikuju od kompozicije njegovog autenti¢nog dijela. Restauracija se ne
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‘moze odobriti i vr§iti na osnovu pretpostavljene originalnosti, odnosno autenti¢nosti
/kulturnog dobra.

-/ =  Adaptacija je prilagodavanje novoj namjeni, funkciji ili standardima djelatnosti, bez
bitne promjene njegovog izgleda, odnosno bez negativnih uticaja na kulturnu vrijednost.
Prilikom sprovodenja konzervatorskih mjera prednost se daje tradicionalnim tehnikama,
zanatima i materijalima.

. Ukoliko se pokaZe da tradicionalne tehnike, zanati i materijali nijesu odgovarajuci,
konzervatorske mjere se mogu izvrsiti primjenom savremene tehnike i materijala,
¢ija je efikasnost potvrdena naucnim podacima ili prakticnim iskustvima da ne
devalviraju kulturnu vrijednost ve¢ uti¢u na unaprijedenje stanja.

Napomena: Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara.
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za zone A i C su uradeni na osnovu smjernica predmetne
Studije, medutim, uvaZavajucéi Cinjenicu da do izrade Studije zastite nijesu sprovodena
detaljnija stru¢na istrazivanja kulturno — istorijske cjeline Virpazar i pojedina¢nih
objekata u njoj, moguce je da se kod pojedinih objekata nekim kasnijim detaljnim
konzervatorskim istrazivanjima, dode do rezultata kojima ¢e se uticati na promjenu
pojedinih predloZenih mjera zastite ovom Studijom, o éemu ¢e u konaénom odlugivati
konzervatorski uslovi izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara
(,Sluzbeni list CG",br. 49/10 i 40/11) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se
odnosi na slu¢ajna otkri¢a - nalaze od arheolo$Skog znacaja.

Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara, kojom je
predvideno da je prije svih intervencija neophodno pribaviti Konzervatorske uslove od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara i Saglasnost na konzervatorski projekat u zoni
zastite kulturno istorijske cjeline Virpaza, kulturnog dobra Besac i njihove zasti¢ene
okoline.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

14 VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
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j 17 JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

= U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u
objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a
prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim
od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

« Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnika preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
| Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«, izdatom od strane ovog Sekretarijata i
uslovima dobijenim od d.o.0. ,Vodovod i kanalizacija“ - Bar, koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

. Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
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povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
}orlscenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori,

. Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog korisc¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na
kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH_,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDRpGEOLOQKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vre prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podrucje naselja Virpazar, obuhvaceno predmetnim Planom lezi dijelom na kvartarnim
aluvijalnim naslagama Crmnickog polja a dijelom na juznim i jugoisto€nim padinama
Velikog i Malog Humca na zapadnom obodu polja i na kre€njackom grebenu koji se od
Male Glave odvaja ka sjeveru i tone u naslagama Skadarskog jezera. Humac je
sastavljen od trijaskih konglomerata i krecnjaka.

Osnovne hidrogeoloske karakteristike u navedenim stijenama su razlicite. Aluvijalne
naslage u dnu Crmnickog polja kategorisane su po tipu akvifera u terene sa akviferima
izrazito razliCite vrijednosti koeficijenta transmisibiliteta. U pogledu vodopropusnosti ove
stijene spadaju u kompleks dobro vodopropusnih, koje se sastoje od pijeskova,
Sljunkova i glina. Kre¢njacki greben izmedu Crmnickog polja i jezera koji djelimi€no i
dolomitski spada u u terene bez akvifera sa dobrom vodopropusno$c¢u. Konglomerati
Humca kategorisani su kao tereni sa akviferima veoma razli€ite ali uglavhom visoke
transmisibilnosti. Inace to je kompleks dobro vodopropusnih stijena.

Sto se tiée osnovnih inZzenjersko geoloskih osobina posmatranog terena, one su, sudedi
prema napred navedenim podlogama, sljedece: Aluvijalne naslage u Crmni¢kom polju,
predstavljaju najéesce neciste kamenite gline sa i bez, mada rijetko, drobine od kvarcita,
kvarcnih konglomerata portfirita i drugih magmatskih stijena, kre¢njaka i dolomita i rjede
roznaca: sljunak i pijesak.

Prilikom izgradnje objekata na povrsini terena moraju se imati u vidu navedena $iroka

variranja sastava i osobina ovog kompleksa.
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Pri zasijecanju i presjecanju u $ljunku i pijesku nagib kosina mora biti manji ili jednak sa
uglpm prirodnog nagiba, koji za $ljunak bez obzira na vlaznost, iznosi oko 40°, za suv
pijfesak oko 30-35° i vlazan oko 25°, pod uslovom da u njima nema hidraulickog pritiska.
XMsina zasjeka u pjeskovito $ljunkovitim fluvijalnim sedimentima nema uticaja na
stabilnost kosina.

Sto se ti¢e nosivosti ona nije velika, ali je dovoljna za izgradnju razli¢itih objekata na
njima. Vrijednost njihovog optere¢enja iznosi 1,5-5kg/cm? Najmanje dozvoljeno
opterecenje imaju slabo sloZeni i vrlo vlazni prasinasti pjeskovi, a najve¢e dobro sloZeni
krupnozrni $ljunkovi bez obzira na njihovu vlaznost.

NiZze padine Humca, odnosno tereni oko sadasnje ZeljezniCke stanice Virpazar, sastoje
se od karbonatnih brec¢a i konglomerata. Polaze¢i od osobina ovih stijena u pogledu
¢vrstine , isprskalosti i raspadnutosti, moze se zakljuciti da je njihova nosivost vrlo
razli¢ita. Zato i dozvoljeno opterec¢enje u njima mora varirati u Sirokim granicama od
svega nekoliko kilograma pa do nekoliko desetina kilograma po kvadratnom centimetru.
Vise padine Humca i greben na kome su ostaci utvrdenja i dio Virpazara oko nekadasnje
Zeljeznicke stanice Virpazar, izgradeni su od kre¢njackih stijena koje su podlozne
hemijskoj eroziji i karstifikaciji. Obiéno su polomljene i podlozne raspadanju (osusne).
Nosivost svih karbonatnih stijena je skoro uvijek povoljna za izgradnju teZih objekata.
Jedino kod slabije vezanih kre¢njaka ona ne prelazi 10kg/cm?.

OSOBINE RELJEFA

Podrugje plana lezi na tri osnovna morfoloska elementa: dnu Crmni¢kog polja,
krec¢njackom bedemu sa brdom Besac i padinama Velikog i Malog Humca. Ovi se
mofoloski elementi razlikuju osim po nastanku i po morfometrijskim karakteristikama
koje su vazne za ocjenu podobnosti terena za gradenje. Te karakteristike su nagibi i
ekspozicija terena.

Sto se tiée nagiba, dno Crmnickog polja, se odlikuje uravnjeno$éu, jer se ne javljaju
nagibi vec¢i od 10%. Na kre¢njackom grebenu sa utvrdenjem Besac ima vrlo malo
povrS§ina sa nagibom manjim od 40%. Na padinama Humca nagibi terena su znatno
raznovrsniji. Visi djelovi padina Humca su sa nagibima preko 40%.

Kada se radi o ekspoziciji terena mozZe se konstatovati dominacija povoljnih ekspozicija
terena (juzna, jugozapadna, isto€na i zapadna).

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 100, zona “C”
Povrsina urbanisticke parcele 2.286.80m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,37
Max.povrsina prizemlja ........ 852,18m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1,86
Bruto gradevinska povrsina 5
objekata (max BGP) 4.260,30m
Garaze i tehnoloski prostori (podstanice grejanja,
trafostanice, kotlarnice, dizel agregat stanice,
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masinske prostorije za lift i sl.) se ne radunaju u
P povrsine korisnih etaza i samim tim ne ucestvuju
oy

u ukupnoj BGP objekta.

Maksimalna spratnost objekata P+3+Krovna terasa
Broj etaza 5

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«.
Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DSL »Virpazar«.
garaZziranje vozila Parkiranje u zoni C za postojece objekte je
rijeSeno na povrsinskim parkinzima
kapaciteta 36 pm. Za posjetioce u ovoj zoni
planiran je i povrsinski parking kapaciteta
36pm. U ostalim zonama parkiranje je
potrebno rijesiti na vlasnickoj - urbanisti¢koj
arceli.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, |Imajuci u vidu atraktivni prostor koje tretira
posebno u odnosu na ambijentalna predmetna Studija lokacije, potrebno je
svojstva podrucja posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog, modernog, sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju
drustva i prostora. Ova relacija treba biti
posebno naglasena u procesu projektovanja
objekata u zahvatu predmetne studije
lokacije. U tom smislu neophodno je postovati
sustinske principe arhitekture ovog podneblja
olicene u:

* jednostavnosti proporcije i forme;

= prilagodenosti forme objekata topografiji
terena;

» prilagodenosti klimatskim uslovima;

= upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

e 7

Opste preporuke

= Potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih

materijala.

* Imaju¢i u vidu denivelisanost terena u

nekim od zona u obuhvatu ovog plana

potrebno je posebnu paZnju posvetiti

uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao

I oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je

neophodna upotreba kamena;

» Ukoliko krovna konstrukcija i visina

sliemena omogucavaju organizovanje

prostora tavana u svrhu stanovanja, taj

prostor ulazi u obraéun bruto gradevinske
ovrsine sa 100%.

Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je

efikasnosti pridrzavati se Zakona o efikasnom

koriséenju energije (»Sluzbeni list CG«, br.

57/14, 03/15).

. Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet

| racionalnim planiranjem potrosnje, te

i
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implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri Cemu treba voditi racuna
o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buducih objekata.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
9 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: |

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

" e
Sekretarka, potpis ovlasce gjluibenog lica
Nikoleta Pavicevic g
24 spec.sci.arh.
[ Paiesi
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Konzervatorski uslovi »Uprave za zastitu
kulturnih dobara« - Cetinje, broj UP/I-03-
251/2020-5 od 11.09.2020.godine

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-470
Bar, 21.09.2020.godine

1ZVOD IZ DSL »VIRPAZAR«
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »100«, U ZONI »C«
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Adresa: NjegoSeva bb,

Crna Gora ‘eﬁ-’ 81250 Cetinje, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara N> g+ s g
6& fax: +382 41 232 153

‘e e-mail: uzkd@t-com.me

Broj: UP/1-03-251/2020-5 11.09.2020.godine

Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora,
Opstina Bar, akt broj UP/I-03-251/2020-3 od 25.08.2020. godine, u vezi izdavanja
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta Hotel ..Vir”, Virpazar, Opstina Bar, na
osnovu ¢1.102 stav 2 i ¢1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br.
49/10,40/11, 44/17, 18/19), a u vezi sa ¢lanom 18 i ¢l. 46 stav 2, te ¢lanom 113 stav 2 Zakona
o upravnom postupku (,.SLIlist Crne Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje sljedece:

RJESENJE 03 ‘ZOZ‘)

' 3/ I
Konzervatorski projekat rekonstrukceije objekta Hotel ,, |r“ V:rp 15 Opﬁtma a‘?

uraditi po sljedeé¢im konzervatorskim uslovima:

e Pilikom planiranja rekonstrukcije predmetnog hotela treba u potpunosti uzeti u obzir
uticaj predvidene dogradnje na vrijednosti kulturnog dobra .. Kulturno istorijska cjelina
Virpazar®, njegovu autenti¢nost, integritet i vizuelni identitet. IzvrSiti analizu
postojeceg stanja i jasno prikazati prepoznate vrijednosti;

e Izvrsiti komparaciju uticaja predmetnog objekta prije i poslije planiranih intervencija i
dati prikaz postojeceg stanja i novoprojektovane strukture u cilju sagledavanja odnosa
promjena gabarita i njihovog uticaja na zateCene vrijednosti prostora;

e Shodno tome Konzervatorski projekat treba da sadrzi realne vizuelne prikaze i procjenu
moguéih uticaja rekonstruisanog hotela na prepoznate vrijednosti i sveukupni ambijent.
Takode je potrebno u skladu sa dobijenim vizuelnim prikazima sprovesti procjenu
moguéih uticaja na sve zateCene vrijednosti predmetnog prostora, a naroCito na vizure
kulturnog dobra .. Kulturno istorijska cjelina Virpazar®, ,,Utvrdenje Besac™ i ,,Spomen-
plo¢a u znak borbe od 13 jula®. Navedeno se posebno odnosi na vizure sa jezera;

¢ Budu¢i da postojeci objekat ve¢ predstavlja prostornu dominantu, pri projektovanju je
potrebno predvidjeti intervencije na na¢in da vertikalni gabariti ne premasuju postojecu
maksimalnu visinu objekta;

e U arhitektonskom oblikovanju i rekonstrukciji koristiti jednostavne i nenametljive
forme, elemente i detalje uskladene sa zateCenom arhitekturom i prilagodene
neposrednom okruzenju;

e Fasade objekta koloristicki usaglasiti uz koric¢enje boja karakteristitnih za ovo
podneblje (pastelne nenametljive tonove).

Il

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zadtiti kulturnih dobara
donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav
7 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

81250 Cetinje, ul.Njego3eva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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Takode, &lanom 101°stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

ObrazloZzenje

Postupajué¢i po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, Opitina Bar, broj UP/I-03-
251/2020-3 od 25.08.2020. godine, u vezi izdavanja konzervatorskih uslova za rekonsturkciju
objekta Hotel ,Vir“, Virpazar, Op$tina Bar, nakon uvida u dostavljenu i dostupnu
dokumentaciju, konstatovano je sljedece:

Uvidom u dostavljeni zahtjev utvrdeno je da se isti odnosi na intervencije na postoje¢em
objektu. Navedeni objekat, Hotel ,,Vir®, spratnosti P+2, nalazi se na urbanisti¢koj parceli broj
100, u zoni C, u zahvatu DSL ,Virpazar“, katastarska parcela 2/2 KO Boljeviéi, Bar.
Konstatovano je da je predmetna parcela locirana u granicama za3tiéene okoline kulturnog
dobra ,, Kulturno istorijska cjelina Virpazar* (stavljen pod zastitu RjeSenjem broj UP/I-02-
26/2014-9 od 13.03.2015. god), te stoga sve intervencije na njemu podlijeZzu odredbama
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Uvidom u dostavljene urbanisti€ko-tehni¢ke uslove (Nacrt) utvrdeno je da je planskim
dokumentom DSL ,Virpazar“ planirana spratnost za ovaj objekat P+3+Kt (pet etaza). U
poglavlju 7 UT uslova (Planirano stanje) navedeno je slijedece: Planirana je nadogradnja
postojeeg objekta Hotela nad postojeéim horizontalnim gabaritom u cilju obogacivanja
sadriaja u skladu sa savremenim potrebama turisticke ponude. Planirana krovna terasa moZe
koristiti za izgradnju bazena, restorana, tehnickih prosiorija u funkeiji projektovanog sadriaja
i sl. Povr§ina ove etae ulazi u BGP objekia. U Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja (Poglavlje 20), navodi se kako je potrebno
posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranth sadrZaja. Dalje je ukazano na
potrebu poStovanja sustinskih principa arhitekture ovog podneblja koje se, pored ostalog
iskazane u jednostavnosti proporcije i forme, i njihove prilagodenosti topografiji terena.

Uvidom u dokumentaciju Uprave za zastitu kulturnih dobara, konstatovano je da je ova Uprava
aktom broj UP/I 03-51/2014-3, od 30.04.2014. godine, dala misljenje na Nacrt DrZavne studije
lokacije ,,Virpazar®, u kojem se navodi sljedece:

py e e Struéni tim Uprave smatra da na parceli UP 100 nije dozvoljena izmjena vertikalnih
gabarita hotela, jer bi time umanjile ambijentalne i pejzaine vrijednosti cjeline, fe
karakteristiéna svojstva oéuvanog okruzenja, veé je moguca iskljucivo adaptacija i sanacija
hotela u cilju unaprijedenja njegovog stanja. ......"

Dalje, aktom broj UP/I 03-51/2014-6, od 28.07.2014. godine, dato je inovirano miSljenje na
pomenuti Nacrt Drzavne studije lokacije ,,Virpazar“, pri ¢emu je zauzet stav da se moZe
nastaviti na izradi planskog dokumenta, ali je naglasena obaveza obradivaa Plana da ispostuje
sugestije date prethodnim misljenjem. Medutim, uvidom u vaZeci planski dokumenta,
konstatovano je da primjedbe i sugestije iznesene od strane ove Uprave nisu inkorporirane u
finalnu verziju istog.



Clanom 102 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu Kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav
7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Snjezana Simovi¢, arhitekta-konzervator
Nela Cvorovié, arhitekta

Milos Jovanovic, arhitekta

Milo3 Dragutinovi¢, dipl. pravnik

Dostaviti:
- Sekretarijat za uredenje prostora - Opstina Bar;
- u spise predmeta.



DOO "Vodovad i kanalizacija" - Bar

Broj: 5245/2 -
/

Bar, 25.8.2020.godine

Rjedavajudi po zahtjevu Petranovié¢ Veska, a shodno dopisu Sekretarijata za uredenje
prostora Opstine Bar, br. 07-014/20-470 od 20.8.2020.godine (zavedenom u arhivi
DOO »ViK«-Bar dana 24.8.2020.godine pod brojem 5245) , izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izraduv projektne dokumentacije za rekonstrukciju postojeeg objekta - "Hotel Vir*, na
urbanisti¢koj parceli br.100 u zoni »C« u zahvatu DSL "Virpazar", na katastarskoj parceli
br.2/2 KO Boljevi¢i u Baru.

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljuenja na ulicni cjevovod.

o Mjerenje isporucenih koliina vode za planirani objekat predvidjeti
visemlaznim vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase
tadnosti »C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem
radio veze, a sa profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili
vedim - kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvucnim
vodomjerom istog profila sa moguéno$éu daljinskog oditavanja.

o Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod otvora poklopca. Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskiju€ivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskijutivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvata& nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarat. lza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raluna o
dimenzijama armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri &emu profil prikijucka ne moZe biti vedi
od profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaia, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika
@ 200 mm i vide. Uredaj za povigenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom




regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uli€énog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim prora¢unima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka, za gravitaciono teCenje, na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4), PEHD ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Atmosferska kanalizacija

O

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku



kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnilke instalacije

o

¢) Posebni dio

U slu¢aju da je u granicama katastarske parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, neophodno je pridrzavati se odredbi »Pravilnika o
odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zastite izvorista i
ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od
2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U pojasu od 2m od osovine fekalnog ili atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji
koje na bilo koji na&in mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sluaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija sa
katastarske parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeéeg cjevovoda shodno tehnickim uslovima DOO »Vodovod i
kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog (izmjestenog) cjevovoda
prolazi kroz predmetnu katastarku parcelu, projekat moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Vodovod:
o Prikljuéenje objekta na vodovodnu mre?u predvidjeti na postojeci
vodovod, shodno DSL "Virpazar" - faza hidrotehnika
Fekalna kanalizacija:

o Priklju¢enje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na postojeci

kolektor, shodno DSL "Virpazar" - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Atmosferske vode sa objekta prikljuiti na planirani atmosferski

kolektor, shodno DSL "Virpazar" - faza hidrotehnika.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta



......................

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZeéim Pravilnikom o na&inu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezZu.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

P Razvoj: /{ _ " Tehnigki direktor:

Y - T e

--------------------

ranislav Orlandi¢ N1y, Alvin'Tombarevic

——
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj; 102-919-13169/2020
Datum: 27.08.2020.

KO: BOLJEVICI

Na osnovu €¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SIL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 36 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Nadin koriséenja Bon. e 2 =
Broj Podbroj zgxfie Skica Datum upisa ulica i(zménlilhroj Osmov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2 2 1 26/04/2016 |VIRPAZAR Dvoriste 2113 0.00
11 KUPOVINA
2 2 1 1 26/04/2016 [HOTEL :13 JULI; Hotel 862 0.00
11 KUPOVINA
Ukupno 2975 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
00000881 TENO MAX DOO PODGORICA Svojina 11
0 PETE PROLETERSKE BB Podgorica 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima
_ Broj Natin koriséenja PD . % Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Sprafmost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje ovIsing Adresa, Mjesto
2 2 1 [Hotel P2 /
IKUPOVINA 087 862
2 2 1 [|Poslovni prostor u vanprivredi | p | Svojina 1/1
K UPOVINA - TENO MAX DOO PODGORICA (000002404281
[ PETE PROLETERSKE BB Podgorica 0 0
1 |Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1/1
2 s KUPOVIlﬂA P ¢ 8:; TENO MAX DOO PODGORICA 0000002404281
i PETE PROLETERSKE BB Podgorica 0 0
IPoslovni prost vanprivredi 3 Svojina 171
: : ' Kc{.;lf’gt'llgﬁi St i 82 TENO MAX DOO PODGORICA 0000002404281
0 " | PETE PROLETERSKE BB Podgerica 0 0

Ne postoje tereti i ogranienja.



Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

- —
Ovlaséeno lice:
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JED®NICA: BAR

Broj: 460-DJ-1350/20
Datum: 27.08.2020.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
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